
貸 借 対 照 表 
（2019年３月31日現在） 

（単位：百万円）  
科 目 金 額 科 目 金 額 

 
資 産 の 部 

流 動 資 産 

現 金 及 び 預 金 

営 業 未 収 入 金 

販 売 用 不 動 産 

未 成 業 務 支 出 金 

前 払 費 用 

短 期 貸 付 金 

関 係 会 社 短 期 貸 付 金 

そ の 他 

貸 倒 引 当 金 

固 定 資 産 

（有 形 固 定 資 産） 

建 物 

構 築 物 

機 械 及 び 装 置 

工 具 、 器 具 及 び 備 品 

土 地 

リ ー ス 資 産 

建 設 仮 勘 定 

（無 形 固 定 資 産） 

ソ フ ト ウ エ ア 

ソ フ ト ウ エ ア 仮 勘 定 

リ ー ス 資 産 

電 話 加 入 権 

（投 資 そ の 他 の 資 産） 

投 資 有 価 証 券 

関 係 会 社 株 式 

長 期 債 権 

破 産 更 生 債 権 等 

長 期 前 払 費 用 

繰 延 税 金 資 産 

敷 金 及 び 保 証 金 

そ の 他 

貸 倒 引 当 金 
 

 
173,832 

98,455 

41,825 

582 

20 

1,256 

502 

49,000 

4,700 

574 

△6 

75,376 

39,728 

7,362 

101 

1 

392 

31,756 

86 

28 

626 

467 

40 

1 

116 

35,021 

1,327 

17,774 

12,165 

234 

41 

5,907 

4,853 

29 

△7,311 
 

負 債 の 部 59,705 

流 動 負 債 53,820 

営 業 未 払 金 211 

リ ー ス 債 務 34 

未 払 金 291 

未 払 費 用 2,487 

未 払 法 人 税 等 3,564 

未 払 消 費 税 等 1,252 

前 受 金 421 

預 り 金 42,588 

賞 与 引 当 金 2,970 

固 定 負 債 5,885 

リ ー ス 債 務 59 

退 職 給 付 引 当 金 5,292 

役 員 退 職 慰 労 引 当 金 40 

受 入 敷 金 保 証 金 492 

純 資 産 の 部 114,126 

株 主 資 本 113,930 

資 本 金 2,970 

資 本 剰 余 金 3,543 

資 本 準 備 金 3,543 

そ の 他 資 本 剰 余 金 0 

利 益 剰 余 金 107,599 

利 益 準 備 金 210 

そ の 他 利 益 剰 余 金 107,389 

別 途 積 立 金 49,000 

繰 越 利 益 剰 余 金 58,389 

自 己 株 式 △181 

評 価 ・ 換 算 差 額 等 196 

その他有価証券評価差額金 196 

資 産 合 計 173,832 負 債 純 資 産 合 計 173,832 



損 益 計 算 書 

( 2018年４月１日から 

2019年３月31日まで )  
（単位：百万円）  

科 目 金 額 

営 業 収 益  76,530 

営 業 原 価  52,910 

売 上 総 利 益  23,620 

販 売 費 及 び 一 般 管 理 費  4,971 

営 業 利 益  18,648 

営 業 外 収 益   

受 取 利 息 及 び 配 当 金 121  

投 資 事 業 組 合 関 係 収 益 30  

そ の 他 58 210 

営 業 外 費 用   

貸 倒 引 当 金 繰 入 額 610  

そ の 他 1 611 

経 常 利 益  18,247 

特 別 損 失   

固 定 資 産 除 却 損 16  

投 資 有 価 証 券 評 価 損 25 42 

税 引 前 当 期 純 利 益  18,204 

法 人 税 、 住 民 税 及 び 事 業 税 5,735  

法 人 税 等 調 整 額 △208 5,526 

当 期 純 利 益  12,678 



個別注記表 

１．重要な会計方針に係る事項に関する注記 

(1) 資産の評価基準及び評価方法 

① 有価証券 

イ．満期保有目的の債券      償却原価法（定額法） 

ロ．子会社株式及び関連会社株式  移動平均法による原価法 

ハ．その他有価証券 

・時価のあるもの        事業年度末の市場価格等に基づく時価法（評価差額は、全部純資産直入法により処理し、売却原価

は、移動平均法により算定） 

・時価のないもの        移動平均法による原価法 

なお、投資事業有限責任組合への出資（金融商品取引法第２条第２項により有価証券とみなされる

もの）については、組合規約に規定される決算報告日に応じて入手可能な最近の決算書を基礎とし、

持分相当額を純額で取り込む方法によっております。 

② たな卸資産 

イ．販売用不動産         個別法による原価法（収益性の低下による簿価切下げの方法） 

ロ．未成業務支出金        個別法による原価法（収益性の低下による簿価切下げの方法） 

(2) 固定資産の減価償却の方法 

① 有形固定資産 

（リース資産を除く） 

建物（その付属設備は除く。）並びに2016年４月１日以降に取得した建物附属設備及び構築物は定

額法、その他は定率法によっております。 

なお、主な耐用年数及び残存価額は、法人税法の規定と同一の方法に基づいております。 

また、2007年３月31日以前に取得したものについては、償却可能限度額まで償却が終了した翌年か

ら５年間で均等償却する方法によっております。 

② 無形固定資産 

（リース資産を除く） 

ソフトウエア（自社利用分）については、社内における見込利用可能期間（５年）による定額法に

よっております。 

③ リース資産           所有権移転外ファイナンス・リース取引に係るリース資産については、リース期間を耐用年数とし、

残存価額を零とする定額法によっております。 

④ 投資その他の資産        長期前払費用については、均等償却によっております。 

なお、償却期間は、法人税法の規定と同一の方法に基づいております。 

(3) 引当金の計上基準 

① 貸倒引当金           営業未収入金等の回収事故に対処して、一般債権については原則として貸倒実績率により、長期債

権、破産更生債権等特定の債権については個別に回収可能性を勘案し、回収不能見込額を計上して

おります。 

② 賞与引当金           従業員に対する賞与の支給に備えるため、将来の支給見込額のうち当事業年度の負担額を計上して

おります。 

③ 退職給付引当金         従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給付債務の見込額に基づき計上してお

ります。 

なお、数理計算上の差異は、その発生年度の翌事業年度に一括費用処理する方法によっております。 

④ 役員退職慰労引当金       役員の退任に伴う退職慰労金の支払いに備えるため、内規に基づく期末要支払額を計上しておりま

す。 

(4) その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項 

① 消費税等の会計処理       消費税及び地方消費税の会計処理は税抜処理によっており、資産に係る控除対象外消費税及び地方

消費税は長期前払費用に計上し、５年間で均等償却を行っております。 

(5) 金額の表示単位未満は切り捨てて表示しております。 

 

２．表示方法の変更に関する注記 

 貸借対照表 

  「『税効果会計に係る会計基準』の一部改正（企業会計基準第28号 2018年２月16日）に伴う、「会社法施行規則及び会社計算規則の一部 

  を改正する省令」（法務省令第５号 2018年３月26日）を当事業年度から適用し、繰延税金資産は投資その他の資産の区分に表示する方法 

  に変更しております。 

 

３．貸借対照表に関する注記 

(1) 有形固定資産の減価償却累計額 14,234百万円 

(2) 偶発債務 

当事業年度末日現在の保証債務の内容及び金額は次の通りであります。 

一般顧客に対する保証 7,184百万円 

ローン利用者に対する保証 ０百万円 

（注）１．一般顧客に対する保証は、主にマンション、戸建等の売却者及び購入者の建物の瑕疵に対するものであります。 

   ２．ローン利用者に対する保証は、住宅ローン利用者の金融機関からの借入金に対するものであります。 

 

 



(3) 関係会社に対する金銭債権及び金銭債務 

① 短期金銭債権 339百万円 

② 長期金銭債権 406百万円 

③ 短期金銭債務 13,030百万円 

(4) 長期債権 

 「長期債権」は、取引先に対する貸付金であります。 

 なお、回収不能見込額7,058百万円を貸倒引当金として計上しております。 

 本債権は、2015年３月期第３四半期まで「破産更生債権等」に計上していた取引先に対する貸付金と、同貸付金の担保に供された不動産

に別除権を有する他の債権者の債権を2015年３月期において当社が取得した金額の合計額であり、取引先の支払能力から総合的に判断し、

2015年３月期より同勘定科目で計上しております。 

 

４．損益計算書に関する注記 

(1) 関係会社との取引高 

① 営業収益 2,629百万円 

② 営業費用 2,105百万円 

③ 営業取引以外の取引高 111百万円 

 

５．株主資本等変動計算書に関する注記 

(1) 発行済株式の総数に関する事項  

株 式 の 種 類 当事業年度期首の株式数 当事業年度増加株式数 当事業年度減少株式数 当事業年度末の株式数 

普 通 株 式 57,200千株 －千株 －千株 57,200千株 

 

(2)自己株式の数に関する事項 

株 式 の 種 類 当事業年度期首の株式数 当事業年度増加株式数 当事業年度減少株式数 当事業年度末の株式数 

普 通 株 式 60,465株 －株 －株 60,465株 

 

６．税効果会計に関する注記 

繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳 

 （繰延税金資産）  

 減損損失 3,177百万円 

 貸倒引当金 2,240百万円 

 退職給付引当金 1,620百万円 

 賞与引当金 909百万円 

 未払費用 293百万円 

 未払事業税及び未払地方法人特別税 212百万円 

 受託販売原価 205百万円 

 未収利息 132百万円 

 その他 130百万円 

 繰延税金資産小計 8,922百万円 

 評価性引当額 △2,925百万円 

 繰延税金資産合計 5,996百万円 

 （繰延税金負債）  

 その他有価証券評価差額金 △88百万円 

 繰延税金負債合計 △88百万円 

 繰延税金資産の純額 5,907百万円 



７．金融商品に関する注記 

(1) 金融商品の状況に関する事項 

 当社は、主に住宅の仲介事業及び受託販売事業を行っており、営業活動によるキャッシュ・フローの季節的変動が大きいため、資金計画

に照らして、必要な資金を調達しております。一時的な余裕資金は、資金運用規程に基づき安全性の高い金融資産で運用しております。 

 営業債権である営業未収入金は、ほとんど１年以内の回収予定であります。投資有価証券は、主に業務上の関係を有する企業の株式と宅

地建物取引業法に基づく営業保証金の供託に利用している分離元本国債であり、市場価格の変動リスクに晒されております。長期債権は、

取引先に対する貸付金であります。 

 営業債務である営業未払金及び預り金は、ほとんど１年以内の支払期日であります。 

 (2) 金融商品の時価等に関する事項 

 貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、次の通りであります。なお、時価を把握することが極めて困難と認められるもの

は、次表には含めておりません（（注）２．をご参照ください。）。 

（単位：百万円）   

 
貸借対照表 

計上額 
時価 差額 

①現金及び現金 41,825 41,825 － 

②営業未収入金 582   

貸倒引当金（※１） △3   

 579 579 － 

③投資有価証券    

イ．満期保有目的の債券（※２） 461 462 0 

ロ．その他有価証券 812 812 － 

④短期貸付金 49,000 49,000 － 

⑤関係会社短期貸付金 4,700 4,700 － 

⑥長期債権 12,165   

貸倒引当金（※３） △7,058   

 5,106 5,106 － 

資産計 102,485 102,485 0 

①営業未払金 211 211 － 

②預り金 42,588 42,588 － 

負債計 42,799 42,799 － 
  

（※１）営業未収入金に対応する貸倒引当金を控除しております。 

（※２）投資その他の資産「敷金及び保証金」に含まれております。 

（※３）長期債権に対応する貸倒引当金を控除しております。 

 

（注）１．金融商品の時価の算定方法並びに有価証券に関する事項 

 資産 

 ① 現金及び預金 

  預金はすべて短期であるため、時価は帳簿価額と近似していることから、当該帳簿価額によっております。 

 ② 営業未収入金 

  基本的には短期間にて決済されますが、回収事故に対処して、原則貸倒実績率により貸倒引当金として回収不能見込額を計上し

ているため、時価は帳簿価額から貸倒引当金を控除した金額に近似しており、当該価額をもって時価としております。 

 ③ 投資有価証券 

  これらの時価について、株式は取引所の価格によっており、債券は取引所の価格又は取引金融機関から提示された価格によって

おります。 

 ④ 短期貸付金、⑤ 関係会社短期貸付金 

  契約期間は短期であり、時価は帳簿価額と近似していることから、当該帳簿価額によっております。 

 ⑤ 長期債権 

  個別に回収可能性を勘案し、貸倒引当金として回収不能見込額を計上しているため、時価は帳簿価額から貸倒引当金を控除した 

金額に近似しており、当該価額をもって時価としております。 



 負債 

 ① 営業未払金、② 預り金 

  これらは短期間で決済されるため、時価は帳簿価額と近似していることから、当該帳簿価額によっております。 

   ２．非上場株式（貸借対照表計上額170百万円）、子会社株式（貸借対照表計上額17,769百万円）及び投資事業有限責任組合及びそれに

類する組合への出資（貸借対照表計上額350百万円）は、市場価格がなく、時価を把握することが極めて困難と認められるため、

「③ 投資有価証券」には含めておりません。 

 

８．賃貸等不動産に関する注記 

(1) 賃貸等不動産の状況に関する事項 

 当社では、東京都に賃貸オフィスビル、賃貸マンション等を有しております。 

 2019年３月期における当該賃貸等不動産に関する賃貸損益は870百万円（賃貸収益は営業収益に、賃貸費用は営業原価に計上）でありま

す。 

(2) 賃貸等不動産の時価に関する事項 

 賃貸等不動産の貸借対照表計上額及び当事業年度における主な変動並びに当事業年度末の時価及び当該時価の算定方法は次の通りであり

ます。 
（単位：百万円）  

貸 借 対 照 表 計 上 額 
当事業年度末の時価 

当事業年度期首残高 当事業年度増減額 当事業年度末残高 

36,467 △123 36,344 28,495 
 

（注）１．貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額及び減損損失累計額を控除した金額であります。 

   ２．主な変動 

増加は、賃貸用のオフィスビル等のリニューアル 104百万円、 

減少は、減価償却                       227百万円であります。 

３．時価の算定方法 

主として「不動産鑑定評価基準」に基づいて自社で算定した金額（指標等を用いて調整を行ったものを含む。）であります。 

 

９．関連当事者との取引に関する注記 

(1) 親会社及び法人主要株主等 

種 類 会社等の名称 

資本金又は 

出 資 金 

（百万円） 

事業の内容 

議 決 権 等 

の 所 有 

（被所有） 

割合（％） 

関連当事者 

と の 関 係 
取引の内容 

取 引 金 額 

（百万円） 
科 目 

期 末 残 高 

（百万円） 

親会社 住友不動産㈱ 122,805 
総合不動

産 業 

（被所有） 

同 社 が 開

発・分譲す

る住宅等の

受託販売業

務を行って

おります。 

 
役員の兼任 

役員の転籍 

住 宅 等 の 2,391 営業未収入金 203 

直接 受 託 販 売 等  流動資産「その他」 3 

100.0   営業未払金 26 

間接   前 受 金 95 

－   預 り 金 12,711 

 資 金 の 貸 付 27,900  
－ － 

 利 息 の 受 取  84   
（注）１．取引条件及び取引条件の決定方針等 

住宅等の受託販売等の取引条件については、同社との間で交渉の上締結した「販売業務委託協定書」の定めによるほか、市場価格等

に基づいて決定しております。 

資金の貸付については、市場金利等を勘案して合理的に決定しております。 

   ２．取引金額は消費税等抜きの金額で、期末残高は消費税等込みの金額で記載しております。



(2) 子会社等 
 

種 類 会社等の名称 

資本金又は 

出 資 金 

（百万円） 

事業の内容 

議 決 権 等 

の 所 有 

（被所有） 

割合（％） 

関連当事者 

と の 関 係 
取引の内容 

取 引 金 額 

（百万円） 
科 目 

期 末 残 高 

（百万円） 

子会社 ステップ・ 

プロパティーズ㈱ 
480 不動産賃貸業 

（所有） 

直接 

当社は、同

社に賃貸資

産の管理業

務を委託し

ております 

 

役員の兼任 

資 金 の 貸 付 280 

関係会社短期 

貸 付 金 
3,700 

100 

間接 

－ 

利 息 の 受 取 0 

子会社 ウエル東京㈱ 30 不動産販売業 

（所有） 

直接 

当社が同社

の不動産の

仕入・販売

を仲介して

おります。 

 

役員の兼任 

資 金 の 貸 付 2,140 

関係会社短期 

貸 付 金 
650 

100 

間接 

－ 

利 息 の 受 取 4 

子会社 ステップ・イン 

ベストメント㈱ 
30 不動産販売業 

（所有） 

直接 

当社が同社

の不動産の

仕入・販売

を仲介して

おります。 

 

役員の兼任 

資 金 の 貸 付 1,500 

関係会社短期 

貸 付 金 
350 

100 

間接 

－ 

利 息 の 受 取 1 

 
（注）１．取引条件及び取引条件の決定方針等 

ステップ・プロパティーズ㈱及びウエル東京㈱及びステップ・インベストメント㈱に対する資金の貸付については、市場金利等を勘

案して合理的に決定しております。 

２．取引金額は消費税等抜きの金額で、期末残高は消費税等込みの金額で記載しております。 

 

(3) 兄弟会社等 
 

種 類 会社等の名称 

資本金又は 

出 資 金 

（百万円） 

事業の内容 

議 決 権 等 

の 所 有 

（被所有） 

割合（％） 

関連当事者 

と の 関 係 
取引の内容 

取 引 金 額 

（百万円） 
科 目 

期 末 残 高 

（百万円） 

親会社の 

子会社 

住 友 不 動 産 

ファイナンス㈱ 
100 

ファイナンス 

事 業 
－ － 

資 金 の 貸 付 49,000 

短期貸付金 49,000 

利 息 の 受 取 1 

 
（注）１．取引条件及び取引条件の決定方針等 

住友不動産ファイナンス㈱に対する資金の貸付については、市場金利等を勘案して合理的に決定しております。 

２．取引金額は消費税等抜きの金額で、期末残高は消費税等込みの金額で記載しております。 

 

10．１株当たり情報に関する注記 

(1) １株当たり純資産額 1,997円34銭 

(2) １株当たり当期純利益 221円88銭 

 


