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1. Uvod

Obchodni diim Breda byl postaven v letech 1928 a 1929 v centru mésta Opavy.
Nemovitost je vedena jako chranénd kulturni pamatka. Objekt se nachazi na rohu
ulic Pivovarska a namésti Republiky. Obchodni diim Breda — Weinstein je jednou
z dilezitych soucasti mésta Opavy, které zlstaly zachovany v Opaveé po druhé
sveétove valce. Historie tohoto objektu v sobé predstavuje nejen architektonickou
pamatku vyznamného videniského architekta Leopolda Bauera, ale 1 vyznamny
podnikatelsky  po¢in Davida Weinsteina Vvramci prvorepublikového
Ceskoslovenska. Z hlediska dnesni doby je spolu s radnici, divadlem a kostelem
Nanebevzeti Panny Marie vyznamnou dominantou centra mésta. Bohuzel na
rozdil od ostatnich objekti, je v disledku nepovedené privatizace objekt Bredy ve
velmi $patném technickém stavu. Od roku 2012 je obchodni diim uzavien a je
mimo provoz. Objekt je v konkurzni podstaté spole¢nosti Breda Holding a. s.,
spravcem podstaty je JUDr. Josef Cupka.

2. Cil projektu

Cilem je vytvortit projekt, ktery bude podkladem pro rozhodovani Zastupitelstva
statutarntho meésta Opavy o mozné koupi objektu z konkurzni podstaty.
Projektovy tym by mél feSit posouzeni stavajiciho technického stavu ve
spolupraci se zastupci oddéleni pamatkové péfe Magistratu mésta Opavy a
Narodniho pamatkového tustavu, definovat hlavni oblasti sanace objektu, dale
provést kvalifikovany odhad stavebnich nakladi, provéfit a navrhnout moznosti
financovani koupé¢ objektu a jeho sanace, navrhnout smysluplné vyuziti Bredy,
které by mé¢lo byt kombinaci vefejnopravni a komercni ¢asti. Z hlediska provozu
nemiize dojit k zdsadnimu zatizeni rozpo€tu meésta budoucimi provoznimi
naklady.

Nasledné, pokud Zastupitelstvo statutarniho mésta Opavy schvali zakoupeni
Bredy a tym dostane mandat, pokracovat v dopracovani projektu a jeho realizaci
ve spolupraci s prisluSnymi odbory Magistratu mésta Opavy.

3. Popis objektu

Obchodni diim se nachéazi v samotném centru Opavy, v blizkosti zastavky MHD
a nejvétsiho opavského hotelu Koruna, na kiizovatce ulic Olbrichovy, Krnovské
a Olomoucke.




Obchodni diim byl vyprojektovan jako narozni budova s péti nadzemnimi a
dvéma podzemnimi patry.

Soucasti objektu je podstiesni patro, které bylo v minulosti vyuzivano jako
kancelarské zdzemi objektu.

Skelet je zelezobetonovy, vyplnény zdivem.

Ptizemi je Clenéno pilifi, zvenci jsou vsazeny vykladni skiiné, patra jsou osazena
obdélnikovymi okny.

Vrchol stavby zdobi lunetova fimsa s lomenymi oblouky a kruhovymi okny v
patém nadzemnim podlazi. Sttecha budovy je rovna.

Hlavni priceli je dvanactiosé, zapadni ma deset 0S. V pravé ¢asti praceli je vehod,
ktery pokracuje pasazi.

Stiedobodem celé stavby je pak sklenénd hala. Z ptizemni ¢asti haly vede dievéné
dvouramenné schodisté¢ az pod radialnimi zebry ¢élenénou kupoli, vyplnénou
luxferami.

Ve druhém podlazi, se také nachazi oteviena galerie s dievénym parapetem.
Vrchol zastieSujici kopule tvofi roseta s geometrickou kruzbou.

Objekt je kulturni pamatkou.


https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezobeton

Obchodni diim se sklada ze dvou propojenych objektt €. p. 159 a €. p. 160, které
maji spoleéné piidorys obdélniku. Celkova uZzitna plocha stavby &ini 10 626 m?.
Z toho uzitna plocha obchodii ¢ini 6 629 m?, kancelaii 588 m?, skladovani 809
m?, zazemi vletné socidlniho zaiizeni 2 600 m? Celkova uzitnd plocha
pronajmutelnych prostori ¢ini 8 037 m?,

Orientaéni uzitné plochy objektu:

Struktura HPP (m2) Uzitne plochy [m2) Naj. bytu/atelieru
podlazi {-1)

podlazi (1)

podlazi {2)

podlazi (3) 19
podlazi (4) 15
podlazi (3] 15
podlazi (6] 12
sklady a tech mistnosti (-2)
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V piiloze €. 3 jsou stavebni fezy objektu.

Z obchodniho hlediska koup¢ objektu ,,Obchodni dim Breda* piedstavuje soubor
véci nemovitych vcetné jejich soucasti a prisluSenstvi, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi LV ¢. 227 pro k. . Opava M¢sto, obec Opava, vedeném v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj.

282/8

A, A
b@\ 1220
122/15

=

182/10
nam. Republiky
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Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 227 k. G. Opava M¢&sto vdznou na
Pfedmétu prodeje zastavni prava smluvni, zastavni prava z rozhodnuti spravniho
organu, zastavni prava exekutorské, zapis do soupisu konkurzni podstaty, natizeni
exekuce zahajeni exekuce a exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti jako souvisejici
Zapis.

Veskerd vySe uvedend zastavni prava a omezeni vaznouci na Pfredmétu prodeje,
ktera jsou uvedena a zapsdna na piisluSném listu vlastnictvi podle zdkona ¢.
328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, zaniknou zpenéZenim Piedmétu prodeje,
a to v souladu s ustanovenimi § 28 odst. 5 zdakona ¢. 328/1991 Sb., o konkursu
a vyrovndni.

4. Technicky stav objektu

Okna jsou piivodni, dievéna Spaletova. Dvete jsou difevéné a prosklené. Vrata u
nakladové rampy jsou kovové. K dispozici jsou tfi nakladni vytahy a jeden osobni
vytah. Technicky stav obchodniho domu je zhorSeny, bez udrzby, odpovidajici
stafi objektu. StifeSni krytina je mirn€ poSkozena, a tak do domu zatéka.
Klempiftské konstrukce pfedstavuje pozinkovany plech.




Exteriér domu tvoii svétla okrova fasada, ve spodni ¢asti svétle rizova. Fasada je
V piivodnim udrZzovaném stavu. V dolni ¢asti se nachéazeji zakryté vylohy.
Vnitini prostory pifedstavuji zeyména obchodni prostory a zazemi. Déle se zde
nachéazi kancelarské a skladovaci prostory. Vnitini prostory jsou zanedbang,
nevyuzivané, V pivodnim stavu. Nebyly provadény zadné vyraznéjsi
rekonstrukce vnitinich prostor. Omitka je v nékterych castech popraskana,
opadana, objevuje se $pina a plisent na zdech diky vzlinani vlhkosti. Na podlahach
jsou parkety, v nékterych castech je polozena plovouci podlaha, koberce ¢i
keramické dlazba.

Problematické jsou suterénni prostory a prostory kotelny, které byly zaplaveny a
v soucasné dob¢ vlivem spodni vody je nutno v téchto prostordch nepietrzité
cerpat vodu.

5. Témata projektu

Pi‘ed rozhodnutim o zakoupeni objektu

Stavebné historicky-prizkum

Analyza stavebné technického stavu objektu

Rozhodnuti o vyuZiti objektu a podnikatelské zaméry
Ekonomické analyzy investi¢nich a provoznich néklada
Provéteni dotanich moZnosti pro financovani objektu
Projednéni koupé€ objektu s insolvenénim spravcem
Ptiprava podkladi pro jednéni zastupitelstva o koupi objektu

NoakowdPE

Po rozhodnuti o zakoupeni objektu

8. Specifikace vSech zamérh pro vyuziti objektu a rozhodnuti o vyuziti

9. Zpracovani dotacnich projektt

10. Vybérové fizeni dodavatele pro zpracovani stavebni dokumentace
rekonstrukce objektu

11. Projekéni piiprava

12. Schvalovaci fizeni a projednani s dotCenymi organy

13. Vybérové tizeni na dodavatele stavebni ¢asti

14. Realizace rekonstrukce objektu

15. Vybér managementu

6. Postup prace projektového tymu

Prace tymu bude rozd¢lena do jednotlivych oblasti, neni potfeba, aby se k feSeni
jednotlivych oblasti schézel cely projektovy tym. VSichni ¢lenové tymu vSak vzdy
obdrzi zapisy zjednani jednotlivych feSitelskych skupin. Konzultanti budou
osloveni pii jednani skupiny, kterd bude fesit oblasti, které jsou jejich tématem a




budou pfizvani K jednani skupiny, at uz osobné nebo prostiednictvim
videokonference. Harmonogram postupu projektu je v piiloze ¢. 4.

7. Predpoklady pro reseni projektu

Dotacni vyzvy a statni zdroje, které umozni financovat cely projekt.
Neni mozno uvazovat 0 financovani pouze z vlastnich zdroji mésta.
Rozhodnuti politikii o koncepci mésta v oblasti volnocasovych aktivit
mladeze, dale o vyuziti prostoru byvalé Slezanky, Divadelniho klubu a
umisténi salu pro zastupitelstvo a komunitni ¢innost, feSeni Loutkového
divadla, a navazujicich aktivit.

Vystavba podzemnich gardzi pro potieby Bredy (stavajici parkovisté
v objektu nové Bredy nema dostate¢nou kapacitu).

Rozhodnuti o umisténi celoro¢ni trznice (varianty Masafska ulice —
parkovisté, atrium Slezanky, Breda).

Zajem spravce insolvencni podstaty odprodat objekt méstu za
konkuren¢nich podminek.

Pamatkovd ochrana, kterd vyrazné¢ neprodrazi stavebni realizaci
objektu.

8. Prilohy

Priloha ¢. 1 — Seznam ¢leni a konzultanti tymu

Priloha €. 2 — Zamér vyuziti objektu

Priloha ¢. 3 — ZjednoduSena projektova dokumentace

Piiloha ¢. 4 — Harmonogram projektu

Ptiloha ¢. 5 — Odhad investi¢nich a provoznich nikladi objektu



